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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

 

Akta notariis adalah dokumein auteinti ik yang diihasiilkan oleih seiorang 

notariis. Untuk meinciiptakan akta yang seimpurna, notari is waji ib meineirapkan 

pri insi ip keihati i-hatiian, seihiingga dapat meinyeidi iakan alat buktii yang sah, 

beirtanggung jawab, dan meimi iliiki i keikuatan hukum bagii para piihak yang teirliibat. 

Pri insiip keihati i-hati ian beirfungsi i seibagaii dasar peimi iki iran yang meiliibatkan eivaluasii 

awal teirhadap keimungkiinan-keimungkiinan yang dapat teirjadi i, guna meinghiindarii 

masalah dii masa meindatang (Utomo dan D.W.: 2017: 473). 

Pasal 3 ayat (3) Undang-Undang Dasar 1945 seicara eikspli isiit meinyatakan 

bahwa bumii, ai ir, seirta keikayaan alam dii dalamnya beirada dii bawah peinguasaan 

neigara dan diimaksudkan untuk seibeisar-beisarnya keimakmuran rakyat. Beirbagai i 

aturan yang beirlaku dalam keihi idupan masyarakat di ibeintuk oleih peinguasa atau 

peimeiri intah, deingan maksud untuk meinjamiin keipasti ian hukum bagii seimua 

anggota masyarakat. Deingan adanya keipasti ian hukum teirseibut, masyarakat dapat 

meirasa aman dan teirliindungii atas hak-hak yang meireika mi ili iki i, seirta teirbeintuknya 

keiteirti iban. Salah satu eileimein yang mampu meimbeiri ikan keipasti ian hukum dan 

peirliindungan keipada masyarakat adalah meilaluii keipeimi ili ikan alat buktii yang kuat. 

Beirdasarkan Pasal 1866 Burgeirliijk Weitboeik (seilanjutnya di iseibut BW), 

alat buktii meincakup buktii teirtuliis, saksii, dugaan, peingakuan, dan sumpah.Dalam 

pasal i ini i, buktii teirtuli is diiseibutkan pada urutan peirtama, yang meinunjukkan bahwa 

buktii  teirtuliis meirupakan alat buktii  utama yang peirlu diipeirtiimbangkan dalam 
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proseis peimbuktiian (Bukiido: 2011: 475). Buktii teirtuli is di ibeidakan meinjadii ti iga 

jeini is, yaknii akta oteintiik, akta bawah tangan, dan surat bukan akta (Hi iari ieij: 2012: 

37). Dii antara tiiga jeini is alat buktii tuliisan, akta oteinti ik meineimpatii posiisii teirtiinggii 

diibandiingkan yang laiin. Pasal 1870 Kiitab Undang-Undang Hukum Peirdata 

meinyatakan bahwa akta teirseibut meimbeiri ikan buktii yang seimpurna meingeinaii i isii  

yang teircantum dii dalamnya bagii para piihak seirta para ahlii wari is meireika. Oleih 

kareina i itu, akta oteintiik meimai inkan peiran krusiial dalam meineigakkan keipastiian 

hukum bagii masyarakat. Akta i ini i diibuat oleih piihak-piihak yang meimi ili ikii 

weiweinang reismii untuk meilakukannya. 

Pasal 1868 Kiitab Undang-Undang Hukum Peirdata meinjeilaskan bahwa 

undang-undang teilah meineitapkan format seirta piihak yang beirhak meinyusun akta 

oteintiik. Dalam praktiiknya, peimeiri intah meindeileigasi ikan keiweinangan i inii keipada 

seijumlah peijabat publiik untuk meindukung masyarakat dalam meincapaii keipastiian 

hukum. Salah satu peijabat teirseibut adalah notariis. Salah satu aspeik peinti ing yang 

harus diijaga oleih notariis untuk meimpeirtahankan keiabsahan akta adalah 

meinghiindarii peimbuatan akta bagii peinghadap yang meimiili iki i keiteirkai itan keiluarga 

meilaluii darah atau peirkawiinan. Pasal 52 ayat (1) dan (2) Undang-Undang Jabatan 

Notariis meinyatakan seibagaii beiri ikut: 

1) Notariis diilarang meinyusun akta untuk diiriinya seindiirii, pasangan hiidupnya, atau 

orang lai in yang meimi ili ikii hubungan keiluarga deingan notariis, baiik meilalui i 

peirkawiinan maupun darah dalam gariis keiturunan lurus tanpa batasan deirajat, seirta 

dalam gari is meinyampiing hiingga deirajat keiti iga, seirta beirtiindak seibagaii piihak 

untuk di iri inya seindiiri i atau meilaluii kuasa. 
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2) Keiteintuan seibagaiimana diimaksud pada ayat (1) tiidak beirlaku jiika orang 

teirseibut, keicualii notariis seindi iri i, meinjadi i peinghadap dalam peinjualan umum, 

asalkan peinjualan teirseibut dapat diilakukan dii hadapan notariis, peirseiwaan umum, 

peimborongan umum, atau seibagaii anggota rapat yang riisalahnya diisusun oleih 

notariis. Pasal iinii meineitapkan batasan meingeinaii siiapa yang dapat meinjadii 

peinghadap atau kli iein notariis. Deingan deimi ikiian, notariis tiidak diipeirboleihkan 

meineiri ima peinghadap yang diilarang dalam meinjalankan tugasnya. 

Akta yang diisusun oleih notariis beirfungsii seibagai i iinstrumein peimbuktiian 

teirtuliis yang meimiiliiki i keikuatan seimpurna, seibab akta notariis diileingkapii deingan 

ti iga keikuatan peimbukti ian, seibagaiimana diijeilaskan oleih Habi ib Adjiiei (2008): 

1. Keikuatan peimbuktiian lahi iri iah (ui itweindi igei beiwiijskracht), yang meinunjukkan 

keimampuan akta teirseibut untuk meimbuktiikan keioteintiikannya seibagaii dokumein 

reismii. 

2. Keikuatan peimbuktiian formiil (formeilei beiwiijskracht), yang meimasti ikan bahwa 

peiri isti iwa dan fakta yang teircatat dalam akta beinar-beinar diikeitahui i seirta di ideingar 

oleih notariis, dan diinyatakan oleih para piihak yang hadiir seisuai i deingan proseidur 

yang teilah diiteitapkan dalam peinyusunan akta notariis. 

3. Keikuatan peimbuktiian mateiri ii il (mateiri ieilei beiwiijskracht), yang meimbeiri ikan 

keipasti ian meingeinaii i isii atau substansii akta teirseibut. 

Peimbuktiiannya dapat diilakukan cukup deingan akta iitu seindiirii, keicualii jiika 

teirdapat buktii kontra, seihi ingga apabiila seiseiorang atau piihak meini ilai i atau 

meinyatakan bahwa akta teirseibut tiidak akurat, maka piihak teirseibut beirkeiwaji iban 

meimbuktiikan klaiimnya beirdasarkan keiteintuan hukum yang beirlaku. Beirbeida 
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deingan kasus piidana, akta notari is seibagaii dokumein oteinti ik tiidak beirsi ifat 

meingi ikat bagii peinyi idiik dan hakiim dalam proseis peimbuktiian, atau deingan kata 

laiin, beirsi ifat beibas. Dalam praktiik seihari i-harii, seiri ing kalii teirjadi i bahwa apabi ila 

akta notariis meinjadii objeik peirseili isiihan oleih para piihak atau piihak keiti iga, notariis 

pun keirap kalii diiliibatkan seibagaii piihak yang turut seirta atau meimbantu dalam 

suatu tiindak piidana, yaknii deingan meimbuat atau meinyeirtakan i informasii palsu 

dalam akta notariis. Notariis yang meinyusun akta oteinti ik beirdasarkan data atau 

dokumein yang tiidak beinar dapat diianggap teilah meilakukan peimalsuan dokumein. 

Peimalsuan dokumein dalam konteiks iini i leibi ih meineikankan pada peinyeirtaan 

keiteirangan yang salah, seipeirtii yang diiatur dalam Pasal 263, Pasal 264, dan Pasal 

266 Kiitab Undang-Undang Hukum Piidana. 

Akta notariis beirfungsii seibagai i iinstrumein peimbuktiian yang seimpurna, 

teitapii dalam peineirapannya, akta teirseibut dapat meingalami i peinurunan niilaii atau 

keikuatan peimbuktiiannya. Peinurunan niilaii akta notariis di ideifi iniisiikan seibagaii akta 

yang tiidak lagii diiakuii seibagai i akta oteinti ik, meilai inkan diipeirlakukan seibagaii 

tuliisan dii bawah tangan, akiibat adanya peilanggaran teirhadap keiteintuan yang 

teircantum dalam Pasal 1869 Kiitab Undang-Undang Hukum Peirdata, yang 

meinyatakan: “Suatu akta yang tiidak dapat diipeirlakukan seibagaii akta oteintiik, baiik 

kareina tiidak beirweinang atau tiidak cakapnya peijabat umum yang beirsangkutan 

maupun kareina cacat dalam beintuknya, meimi ili iki i keikuatan seibagaii tuli isan dii 

bawah tangan apabi ila diitandatanganii oleih para piihak.” 
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Pasal 1869 Kiitab Undang-Undang Hukum Peirdata i inii meineitapkan bahwa 

suatu akta keihiilangan keikuatan peimbuktiian oteinti ik dan hanya meimi ili iki i keikuatan 

peimbuktiian seibagaii tuli isan dii bawah tangan dalam kondiisii beiri ikut: 

1. Peijabat umum tiidak meimi ili ikii weiweinang untuk meinyusun akta teirseibut. 

 

2. Peijabat umum tiidak meimi ili ikii keimampuan (tiidak cakap) untuk meinyusun akta. 

 

3. Teirdapat cacat dalam beintuk akta. 

 

Pada Pasal 84 Undang-Undang Jabatan Notariis yang beirbunyii: 

“Peilanggaran yang diilakukan oleih notariis teirhadap keiteintuan seibagaiimana 

diimaksud dalam Pasal 16 ayat (1) huruf i i, Pasal 16 ayat (1) huruf k, Pasal 41, 

Pasal 44, Pasal 48, Pasal 49, Pasal 50, Pasal 51, atau Pasal 52, yang 

meingakiibatkan suatu akta hanya meimi ili iki i keikuatan peimbuktiian seibagaii akta dii 

bawah tangan atau suatu akta meinjadii batal deimii hukum dapat meinjadii dasar bagii 

piihak yang meingalamii keirugi ian untuk meinuntut peingganti ian biiaya, gantii rugii, 

dan bunga keipada notariis.” “Jiika teirjadii peilanggaran teirhadap pasal-pasal teirteintu 

dalam Undang-Undang Jabatan Notari is, maka akta yang di ihasiilkan darii pasal- 

pasal teirseibut akan meimi ili ikii keikuatan peimbukti ian seibagaii akta dii bawah tangan. 

Peilanggaran-peilanggaran teirseibut meiliiputi i:” 

1. “Formaliitas beintuk akta notariis (viidei Pasal 38)” 

 

2. “Syarat-syarat peinghadap notariis (viidei Pasal 39)” 

 

3. “Syarat-syarat saksii notariis (viidei Pasal 40)” 

 

4. “Syarat-syarat peimbacaan akta notariis (viidei Pasal 44)” 

 

5. “Syarat-syarat peirubahan/peimbeitulan i isi i  akta (viidei  Pasal 48,49,50 

 

UUJ)” 
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Akta oteintiik diianggap seibagaii akta dii bawah tangan dalam kondiisii-kondiisii 

 

beiriikut: 

 

1. Apabiila suatu peirbuatan hukum tiidak diiwajiibkan oleih undang-undang untuk 

diicatat dalam beintuk akta oteinti ik. 

2. Ji ika akta teirseibut keihiilangan si ifat oteintiiknya kareina tiidak teirpeinuhiinya 

peirsyaratan formal seibagaiimana diiatur dalam Pasal 1869 Kiitab Undang-Undang 

Hukum Peirdata yang diikaiitkan deingan Undang-Undang Jabatan Notariis. 

Namun, akta dii bawah tangan teirseibut waji ib diitandatanganii oleih piihak- 

piihak yang teirli ibat. Seilama peirubahan atau deigradasii darii akta oteinti ik meinjadii akta 

dii bawah tangan tiidak meiniimbulkan keirugi ian, notariis teirkai it tiidak dapat di ikeinaii 

peirtanggungjawaban hukum beirdasarkan Pasal 1365 Kiitab Undang-Undang 

Hukum Peirdata. Akta oteinti ik yang diibuat oleih notariis deingan i isi i yang diipalsukan 

akan meingalamii peinurunan keikuatan seibagaii alat buktii yang paliing kuat dan 

seimpurna, kareina pada dasarnya meimi iliikii cacat hukum. 

Meinurut Pasal 1869 Kiitab Undang-Undang Hukum Peirdata, akta teirseibut 

beirubah meinjadii akta dii bawah tangan kareina notariis seibagaii Peijabat Umum yang 

di ibeiri i mandat oleih undang-undang tiidak meinyusun akta seisuaii deingan keiteintuan 

yang beirlaku. Seilai in deigradasii akta, akta oteinti ik yang diibuat oleih notariis deingan 

i isii yang meingandung keipalsuan atau keitiidakbeinaran, seirta tiidak seisuai i deingan 

keiheindak para pi ihak yang hadiir, dapat diinyatakan batal seicara hukum. Hal i ini i 

teirjadii kareina meilanggar syarat objeikti if suatu peirjanji ian seibagaiimana teircantum 

dalam Pasal 1320 Kiitab Undang-Undang Hukum Peirdata. Deingan diinyatakan batal 
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seicara hukum, akta teirseibut diianggap tiidak peirnah ada atau tiidak peirnah diibuat, 

seihi ingga tiidak meimi ili iki i dampak hukum teirhadapnya. 

Seilama peirubahan atau deigradasii darii akta oteinti ik meinjadi i akta dii bawah 

tangan tiidak meini imbulkan keirugi ian, notariis teirkai it tiidak dapat di ikeinaii 

peirtanggungjawaban hukum meilaluii Pasal 1365 Kiitab Undang-Undang Hukum 

Peirdata. Akta oteinti ik yang diibuat oleih notariis deingan cacat hukum, seipeirti i 

meinggunakan data atau dokumein palsu, teintu akan meingalamii peinurunan keikuatan 

seibagaii alat buktii yang paliing kuat. 

Notari is beirtanggung jawab atas akta yang meimi iliikii cacat hukum. 

Tanggung jawab i ini i beirkaiitan deingan eiti ika profeisii seirta i inteigri itas dan moraliitas, dii 

mana notariis yang tiidak meimiili iki i iinteigri itas dan moraliitas yang bai ik tiidak dapat 

diiharapkan meimi ili ikii tanggung jawab seirta eiti ika profeisii yang meimadai i. Profeisii 

notariis muncul seibagaii hasiil iinteiraksi i antar anggota masyarakat, yang lahi ir, 

beirkeimbang, dan diiciiptakan oleih masyarakat i itu seindi iri i. Seicara teiori itiis dan teikniis, 

profeisii notariis harus diileingkapii deingan eiti ika seirta tanggung jawab profeisi i, 

seihi ingga notari is waji ib beirtanggung jawab atas akta yang teilah diibuatnya, bahkan 

seiteilah masa jabatannya beirakhi ir. Tanggung jawab i ini i tiimbul seibagaii konseikueinsi i 

darii keiweinangan yang di ibeiri ikan oleih masyarakat. 

Weiweinang dapat diiartiikan seibagaii suatu tiindakan hukum yang diiatur dan 

di ibeiri ikan keipada suatu jabatan seisuaii deingan peiraturan peirundang-undangan yang 

beirlaku dan meingatur jabatan teirseibut. Seiti iap weiweinang meimi ili iki i keiteirbatasan, 

seipeirti i yang di iteitapkan dalam peiraturan peirundang-undangan yang meingaturnya. 
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Dalam hukum admiiniistrasii, weiweinang yang di imiiliikii suatu jabatan umumnya 

di ipeiroleih meilaluii atri ibusi i, deileigasi i, atau mandat. 

Weiweinang yang di imiili iki i oleih notariis teirmasuk dalam kateigorii atri ibusii, 

yaknii weiweinang yang seicara i inheirein meileikat pada suatu jabatan. Weiweinang 

teirseibut meirupakan konseikueinsi i langsung darii jabatan yang di ipeigang oleih notariis. 

Notariis seibagai i suatu jabatan, dan seiti iap jabatan dii neigara i ini i meimi iliiki i weiweinang 

teirseindi iri i. Seitiiap weiweinang harus di idasarkan pada keiteintuan hukum yang jeilas. 

Ji ika seiorang peijabat meilakukan tiindakan dii luar batas weiweinangnya, hal teirseibut 

di ikateigori ikan seibagaii peilanggaran hukum. Weiweinang tiidak muncul seicara 

spontan, meilai inkan harus diinyatakan seicara eikspli isiit dalam peiraturan peirundang- 

undangan yang reileivan. 

Salah satu peingalaman yang diialamii peinuliis teirjadii seilama masa magang 

dii kantor notariis Ii Kadeik Dony Haryawan, S.H., M.Kn., peinuli is di ibeiri ikan salah 

satu contoh akta jual beili i tanah yang cacat yang diiseirahkan oleih kli iein Pak Dony. 

Meinurut Pak Dony, akta teirseibut diipeiroleih darii kli iein yang seibeilumnya teilah 

meilakukan transaksii jual beili i tanah dii kantor notariis/PPAT lai in yang teirleitak dii 

lokasii beirbeida. Akta i itu keimudiian diiseirahkan keipada Pak Dony untuk 

meimfasi ili itasi i transaksii jual beilii antara meireika. Kli iein meinyeirahkan akta jual beilii 

i itu keipada Pak Dony seibagai i buktii bahwa transaksii jual beilii teilah diilakukan. 

Namun, akta teirseibut diianggap cacat kareina tiidak meimeinuhi i peirsyaratan formiil 

akta jual beili i, yaiitu tiidak adanya nomor akta dan tanda tangan saksii, meiski ipun 

keihadi iran saksii diiseibutkan dalam akta. Hal i ini i beirteintangan deingan Pasal 38 ayat 



9 
 

 

 

 

(1), (2), (3), dan (4) Undang-Undang Nomor 2 Tahun 2014 teintang Peirubahan atas 

Undang-Undang Nomor 30 Tahun 2004 Teintang Jabatan Notari is 

1. Seiti iap akta teirdi iri i atas: 

 

a. awal akta atau keipala akta; 

 

b. badan akta; dan 

 

c. akhi ir atau peinutup akta. 

 

2. Awal akta atau keipala akta meimuat: 

 

a. judul akta; 

 

b. nomor akta; 

 

c. jam, hari i, tanggal, bulan, dan tahun; dan 

 

d. nama leingkap dan teimpat keidudukan notariis. 

 

3. Badan akta meimuat: 

 

a. nama leingkap, teimpat dan tanggal lahiir, keiwarganeigaraan, 

peikeirjaan, jabatan, keidudukan, teimpat tiinggal para peinghadap 

dan/atau orang yang meireika waki ili i; 

b. keiteirangan meingeinai i keidudukan beirti indak peinghadap; 

c.  i isii akta yang meirupakan keiheindak dan keii ingiinan darii piihak yang 

beirkeipeinti ingan; dan 

d. nama leingkap, teimpat dan tanggal lahiir, seirta peikeirjaan, jabatan, 

keidudukan, dan teimpat tiinggal darii tiiap-ti iap saksii peingeinal. 

4. Akhi ir atau peinutup akta meimuat: 

 

a. uraiian teintang peimbacaan akta; 
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b. urai ian teintang peinandatanganan dan teimpat peinandatanganan atau 

peineirjeimahan akta ji ika ada; 

c. nama leingkap, teimpat dan tanggal lahiir, peikeirjaan, jabatan, keidudukan, 

dan teimpat tiinggal darii tiiap-ti iap saksii akta; dan 

d. urai ian teintang tiidak adanya peirubahan yang teirjadii dalam peimbuatan 

akta atau uraiian teintang adanya peirubahan yang dapat beirupa 

peinambahan, peincoreitan, atau peinggantiian seirta jumlah peirubahannya. 

Keipasti ian hukum meingeinaii akta jual beili i tanah yang meingalami i cacat 

formi il juga teirceirmi in dalam Pasal 22 Peiraturan Peimeiri intah Nomor 24 Tahun 2016 

teintang Peirubahan atas Peiraturan Peimeiri intah Nomor 37 Tahun 1998 meingeinai i 

Peiraturan Jabatan Peinjabat Peimbuat Akta Tanah. Pasal teirseibut meinyatakan bahwa 

akta PPAT wajiib diibacakan dan diijeilaskan i isii seirta maksudnya keipada para piihak 

dii hadapan mi ini imal dua orang saksii, seibeilum diitandatanganii seicara langsung oleih 

para piihak, saksii-saksii, dan PPAT. Keiteintuan i ini i seimaki in meineigaskan bahwa akta 

jual beilii tanah yang tiidak meincantumkan tanda tangan saksii-saksii diianggap cacat 

seicara formiil. 

Apabi ila akta jual beilii tanah di iniilai i cacat formiil, maka akta iitu dapat 

diibatalkan atau meinjadii batal deimi i hukum. Undang-Undang Nomor 2 Tahun 2014 

teintang Jabatan Notariis meingandung keikaburan norma, diimana keisalahan dalam 

peinyusunan akta jual beilii tanah, seipeirti i tiidak meimeinuhi i peirsyaratan formiil yang 

diiteintukan oleih undang-undang, meimbuat status hukum akta teirseibut meinjadi i 

ambiigu atau keitiidakjeilasan teirhadap akiibat darii akta teirseibut apakah akan 

diibatalkan atau batal deimii hukum. Hal iini i beirpoteinsii meiniimbulkan peirseili isiihan dii 
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antara piihak-pi ihak yang teirli ibat seirta meinci iptakan keiti idakpasti ian hukum bagii 

meireika yang beirpartiisiipasii dalam transaksii jual beili i teirseibut. Seilaiin iitu, notariis atau 

PPAT beirtugas meimastiikan bahwa akta yang meireika buat meimatuhii seimua 

keiteintuan hukum, dan jiika akta teirseibut meingalamii cacat, meireika dapat di imiinta 

untuk beirtanggung jawab. 

Dalam meinghadapii masalah i ini i, notariis atau PPAT harus meinjalankan 

tanggung jawabnya deingan peinuh keihati i-hatiian dalam peinyusunan akta jual beili i, 

seisuaii deingan eiti ika profeisii meireika. Ji ika teirdapat kasus dii mana notariis atau PPAT 

tiidak meinunjukkan tanggung jawab atas akta yang diibuatnya, hal teirseibut diianggap 

seibagaii peilanggaran eitiika dan tanggung jawab profeisiional. Oleih kareina iitu, seiorang 

notariis waji ib beirtanggung jawab atas akta yang teilah diibuatnya, bahkan seiteilah 

masa jabatannya beirakhiir. 

Meili ihat darii latar beilakang teirseibut diimana notariis/PPAT diiwaji ibkan 

untuk seilalu meinjaga eiti ika profeisiinya deingan baiik diibi idang keinotariiatan keipada 

masyarakat yang meimbutuhkan jasanya. Beirdasarkan masalah diiatas maka peineili itii 

meirasa teirtari ik untuk meineili itii leibi ih lanjut meingeinai i: “TINJAUAN YURIDIS 

TERHADAP AKTA JUAL BELI TANAH YANG CACAT HUKUM DALAM 

PERSPEKTIF HUKUM POSITIF INDONESIA”. 

1.2 Identifikasi Masalah 

 

Beirdasarkan latar beilakang yang teilah diiuraiikan diiatas, maka dapat 

di iiideinti ifi ikasi i beibeirapa masalah seibagaii beiri ikut: 

1. Pasal 38 ayat 1 huruf (a) dan Pasal 2 huruf (b) Undang-Undang Nomor 

2 Tahun 2014 teintang jabatan notariis dan Pasal 22 Peiraturan Peimeiriintah 
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nomor 24 tahun 2016 teintang peirubahan atas peiraturan peimeiri intah 

nomor 37 tahun 1998 teintang peiraturan jabatan peinjabat peimbuat akta 

tanah meineikankan teintang syarat formiil seibuah akta jual beili i yang harus 

diipeinuhii notariis/PPAT namun dalam kasus i inii PPAT tiidak meinjalankan 

keiwajiibannya dalam meimbuat akta oteinti ik yang teipat seihi ingga adanya 

keikaburan norma yang meinjadiikan status hukum darii akta teirseibut tiidak 

jeilas apakah akta teirseibut diibatalkan atau batal deimii hukum atau 

keiharusan PPAT meindapatkan sanksii hukum. 

2. Keitiidakjeilasan Tanggungjawab PPAT 

 

Dalam konteiks norma kabur, suliit untuk meineintukan tanggungjawab 

Notariis/PPAT teirkai it akta jual beilii yang cacat hukum iini i kareina meili ihat 

keiti idakjeilasan status hukum akta jual beili i tanah teirseibut. 

1.3 Pembatasan Masalah 

Peimbatasan suatu masalah diigunakan untuk meinghiindarii adanya 

peinyiimpangan maupun teirjadiinya pokok masalah agar peineili iti ian yang diilakukan 

leibi ih teirarah dan meimudahkan dalam peimbahasan seihi ingga tujuan peineili iti ian akan 

teircapai i. Peimbatasan masalah teirhadap karya tuliis akan diibahas seibagaii beiriikut: 

1. Seicara umum akan diibahas meingeinai i masalah keiabsahan akta jual beilii tanah 

yang cacat seicara hukum formiil beirdasarkan Undang-Undang nomor 2 tahun 

2014 teintang Jabatan Notariis 

2. Seicara umum akan diibahas peiran seikali igus tanggung jawab yang di ibeiri ikan 

PPAT dalam meinyeileisai ikan peirsoalan teirseibut. 
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1.4 Rumusan Masalah 

Beirdasarkan latar beilakang diiatas maka rumusan masalah adalah seibagaii 

 

beiriikut: 

 

1. Bagaiimana keiabsahan Akta Oteintiik yang cacat hukum dalam peirspeiktiif hukum 

posi itiif Iindoneisi ia? 

2. Bagaiimana tanggung jawab PPAT dalam meineirapkan pri insi ip keihati i-hatiian 

dalam akta jual beili i tanah yang cacat hukum dii Iindoneisi ia? 

1.5 Tujuan penelitian 

Meingacu pada pokok pi iki iran seibagaiimana yang teilah diiseibutkan diiatas, 

maka tujuan peineili iti ian iinii adalah seibagaii beiri ikut: 

A. Tujuan Umum 

 

Tujuan utama darii peineili itiian i ini i adalah untuk meinganali isi is dan meimahamii 

aspeik hukum teirkai it deingan keiabsahan akta jual beilii tanah teirseibut, seirta 

dampak hukum yang diitiimbulkan darii akta yang cacat hukum dalam transaksii 

jual beilii tanah. Peineili itiian iinii juga beirtujuan untuk meimbeiri ikan reikomeindasii 

meingeinai i langkah-langkah hukum yang dapat diiambiil. 

B. Tujuan Khusus 

 

a. Untuk meinganali isi is upaya hukum dan akiibat hukum darii peimbatalan akta 

teirseibut, seirta meimahamii keiweinangan pi ihak-piihak yang teirliibat dalam 

peimbuatan akta jual beili i. Peineili iti ian i ini i juga beirtujuan untuk meimbeiri ikan 

solusii yuri idi is teirhadap peirmasalahan yang muncul 

b. Untuk meingeitahuii dan meingeivaluasii peiran seirta tanggung jawab PPAT 

dalam meineirapkan priinsiip keihatii-hatiian dalam meimbuat akta jual beilii tanah 

yang cacat hukum. 
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1.6 Manfaat penelitian 

A. Manfaat Teioriitiis 

 

1. Seicara teiori iti is darii peineili iti ian iini i diiharapkan meimbeiri ikan manfaat seibagaii 

peingeimbangan i ilmu peingeitahuan dii biidang hukum peirdata khususnya dalam 

meimahami i peiran atau tanggung jawab notariis/PPAT dan iimpliikasii hukum darii 

akta jual beili i yang cacat hukum. 

2. Hasi il peineili iti ian i ini i diiharapkan dapat meinjadii reifeireinsi i atau liiteiratur 

keipustakaan dalam biidang hukum teirutama dalam kajiian meingeinai i akta jual 

beili i yang di imi iliiki i PPAT. 

B. Manfaat Praktiis 

 

1) Bagii Peineiliitii 

 

Peineili iti ian hukum i ini i diiharapkan bi isa beirmanfaat dalam meinambah wawasan 

dan peingeitahuan baru peineili iti i meingeinai i akiibat hukum akta jual beilii tanah yang 

cacat hukum, seirta meimbantu peineiliitii meimeicahkan masalah yang teilah 

diirumuskan yang seilaiin iitu juga beirmanfaat untuk meiraiih geilar sarjana hukum. 

2) Bagii Peineili itii Seijeiniis 

 

Seibagai i bahan reifeireinsi i bagii teinaga keipeindi idi ikan, mahasiiswa, dan akadeimiisii 

yang akan meineili itii masalah meingeinai i akiibat hukum darii akta jual beilii tanah 

yang cacat hukum. 

3) Bagii Notariis 

 

Diiharapkan deingan peineili itiian i ini i dapat meinjadii rujukan bagii Notariis/PPAT 

dalam meini ingkatkan peimahaman teintang tanggung jawab hukumnya dalam 

meineirapkan pri insi ip keihati i-hatiian peimbuatan akta, dapat meimbantu notariis 
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dalam meinceigah keisalahan khususnya pada masalah akta jual beilii tanah yang 

cacat hukum yang teilah diiatur dalam UUJN dan meiniingkatkan keisadaran 

hukum untuk meiliindungii diirii darii poteinsii gugatan. 

4) Bagii Masyarakat 

 

Meini ingkatan peimahaman masyarakat meingeinai i ri isiiko hukum dalam transaksii 

jual beili i tanah. Seilai in i itu, peineili iti ian i ini i dapat meimbeiri ikan panduan bagii piihak- 

piihak teirkai it untuk meiliindungi i hak-hak meireika dan meinceigah seingkeita dii 

masa deipan. 

5) Bagii Peimeiriintah 

 

Meini ingkatkan peimahaman teintang peirliindungan hukum dalam transaksii jual 

beili i tanah, seirta peingeimbangan keibiijakan yang leibi ih bai ik untuk meinceigah dan 

meinangani i akta jual beilii tanah yang cacat hukum. Hal i ini i dapat meimbantu 

meinciiptakan keipastiian hukum dan meiliindungii hak masyarakat. 


