LAMPIRAN 01.

SURAT KETERANGAN
REKOMENDASI PENELITIAN



KEMENTERIAN PENDIDIKAN DAN KEBUDAYAAN
UNIVERSITAS PENDIDIKAN GANESHA
TAKULTAS HUKUM DAN ILMU SOSIAL

Alamar . Jalan Udayana Smgaraya Bah 81116
Telepon  (0362) 23884, Fax (0362)23994
laman  undiksha ac (d

No @ 03589 UN48.8.1/DL/2021 05 Mei 2021

Hal  : Pengumpulan Data

Kepada
Yth.  Kepala Kantor Notans Adlia Ghanie, SH
dia  Komplek, Ruko Bekasi Mas, JI. A Yani No.14, RT.004/RW.003, Marga
Jaya, Kec. Bekasi Sel , Kota Bks, Jawa Barat 17141
di
Tempat

Dalam rangka melengkapi syarat-syarat penyusunan skripsi dengan judul “Efektivitas Peran
Notaris Dalam Pembuatan Perjanjian Sewa Menyewa Ruko Terkait Klausula Force
Majeure Di Kota Bekasi” dengan hormat, kami mohon ijin untuk melakukan pengambilan data
seberapa banyak orang membuat akta perjanjian sewa menyewa ruko di notaris, sebelum dan

sesudah pandemi covid 19 yang diperlukan oleh:

Nama Mahasiswa : Ocnineteen Louisito Vemando
Nomor induk Mahasiswa  : 1714101033

Fakultas : Hukum dan llmu Sosial (FHIS)
Jurusan : Hukum dan Kewarganegaraan
Program Studi : llmu Hukum

Atas perhatiannya dan bantuan Saudara, kami sampaikan terima Kasih.
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KEMENTERIAN PENDIDIKAN DAN KEBUDAYAAN
UNIVERSITAS PENDIDIKAN GANESHA
FAKULTAS HUKUM DAN ILMU SOSIAL

Alamat : Jalan Udayana Singaraja Bali 81116
lelepon : (0362)23884, Jax (0362)23994
Laman . undibsha.ac.id

No @ 0589/1JN48.8.1/D1./2021 05 Mei 2021
Hal  : Pengumpulan Data
Kepada

Yth. Kepala Kantor Notaris Lury Elza Alex, S.I1.,M.Kn

d/a Ruko Grand Galaxy City JI. Rose Garden 3 Nomor 8, RT.002/RW.017
Jaka Setia, Kec.Bekasi Selatan, Kota Bekasi, Jawa Barat, 17148
di

Tempat

Dalam rangka melengkapi syarat-syarat penyusunan skripsi dengan judul “Efektivitas Peran
Notaris Dalam Pembuatan Perjanjian Sewa Menyewa Ruko Terkait Klausula Force
Majeure Di Kota Bekasi” dengan hormat, kami mohon ijin untuk melakukan pengambilan data
scherapa banyak orang membuat akta perjanjian sewa menyewa ruko di notaris, sebelum dan

sesudah pandemi covid 19 yang diperlukan oleh:

Nama Mahasiswa : Ocnineteen Louisito Vernando
Nomor induk Mahasiswa ;1714101033
Fakultas : Hukum dan llmu Sosial (FHIS)
Jurusan : Hukum dan Kewarganegaraan
Program Studi : limu Hukum

Altas perhatiannya dan bantuan Saudara, kami sampaikan terima kasih.
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KEMENTERIAN PENDIDIKAN DAN KEBUDAYAAN
UNIVERSITAS PENDIDIKAN GANESHA

FAKULTAS HUKUM DAN ILMU SOSIAL
Alamat : Jalan Udayana Singaraja Bali 81116
Telepon . (0362)23884. Fax (0362)23994
Laman : undiksha.ac.id

No : 0589/UN48.8.1/DL/2021 05 Mei 2021

Hal  : Pengumpulan Data

Kepada

Yth. Kepala Kantor Notaris & PPAT Mayang Wahyu Wibawa S.H.,M.Kn
d/a Ruko Grand Galaxy City Blok RSA 3/67, RT.001/rw.002 Jaka Setia
Kec.Bekasi Selatan, Kota Bekasi, Jawa Barat r
di
Tempat

Dalam rangka melengkapi syarat-syarat penyusunan skripsi dengan judul “Efektivitas Peran
No_taris Dalam Pembuatan Perjanjian Sewa Menyewa Ruko Terkait Klausula Force
Majeure Di Kota Bekasi” dengan hormat, kami mohon ijin untuk melakukan pengambilan data

seberapa banyak orang membuat akta perjanjian sewa menyewa ruko di notaris, sebelum dan

sesudah pandemi covid 19 yang diperlukan oleh:

Nama Mahasiswa * Ocnineteen Louisito Vermando

Nomor induk Mahasiswa 1714101033

Fakultas : Hukum dan llmu Sosial (FHIS)
Jurusan : Hukum dan Kewarganegaraan
Program Studi : [lmu Hukum /

Atas perhatiannya dan bantuan Saudara, kami sampaikan terima kasih.
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KEMENTERIAN PENDIDIKAN DAN K._EBUD/\YA/\N
UNIVERSITAS PENDIDIKAN GANESHA
FAKULTAS HUKUM DAN ILMU SOSIAL
Alamar - Jalan Uidvana Stngeraja Balt 81116
Telepon © (0362) 23884, Fax (0362) 23994
Laman  undikvha ac id

No  : 05S89/UN48.8.1/DL/2021 05 Mei 2021
Hal Pengumpudan Data
Kepada

Yih,  Kepala Kantor Notaris Dewi Rosita Nasution S.H., M.Kn

da GRAND GALAXY CITY, Ruko sentra niaga Blok RSN 1 Nomor 17,

Kota Bekasi, Jawa Barat

di

Tempat

Dalam rangka melengkapi syarat-syarat penyusunan skripsi dengan judul “Efektivitas Peran
Notaris Dalam Pembuatan Perjanjian Sewa Menyewa Ruko Terkait Klausula Force
Majeure Di Kota Bekasi™ dengan hormat, kami mohon ijin untuk melakukan pengambilan data
scberapa banyak orang membuat akta perjanjian sewa menyewa ruko di notaris, sebelum dan

sesudah pandemi covid 19 yang diperlukan oleh:

Nama Mahasiswa : Ocnineteen Louisito Vernando

Nomor induk Mahasiswa ;1714101033

Fakultas : Hukum dan llmu Sosial (FHIS)
Jurusan - Hukum dan Kewarganegaraan

Program Studi : lImu Hukum

Alas perhatiannya dan bantuan Saudara, kami sampaikan terima kasih.
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H. ADE ARDIANSYAH, SH. M.Kn
NOTARIS / PPAT

SURAT KETERANGAN

Nomor - 21/SK/NOT/V/2021

Saya yang bertandatangan dibawah ini :

Nama : H ADE ARDIANSYAH SH MKN
Jabatan : NOTARIS/PPAT
Alamat : Puri Esperansa Residence Nomor 31 Jalan Kemakmuran

Kelurahan Margajaya, Kecamaran Bekasi Selatan, Kota Bekasi
Menerangkan Bahwa
Nama : OCNINETEEN LOUISITO VERNANDO
NPM : 1714101033

Benar bahwa telah melakukan wawancara pada hari Senin, tanggal 24 Mei 2021,
dalam rangka penyususnan Skripsi yang Berjudul “Efektifitas Peran Notaris

Dalam Pembuatan Perjanjian Sewa Menyewa Ruko Terkait Klausula Force

Majeure Di Kota Bekasi”.

Demikian Surat Keterangan ini dikeluarkan untuk dapat dipergunakan

sebagaimana mestinya.

Bekasi, 24 Mei 2021
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"H/°ADE ARDIANSYAH, SH, M.Kn




KEMENTERIAN PENDIDIKAN DAN KEBUDAY AAN
UNIVERSITAS PENDIDIKAN GANESHA

FAKULTAS HUKUM DAN ILMU SOSIAL

Alamar : Jalan Udayana Singaraja Bali 81116
Telepon : (0362)23884, Fax (0362)23994
Laman : undiksha ac.id

No : 0589/UN48.8.1/DL/2021 05 Mei 2021
Hal  : Pengumpulan Data

Kepada
Yth. Kepala Kantor Notaris Yuanita Husni, SH

d/a Griya Alifa D3, JI. Pulo Ribung No.Raya, RT.003/RW.017, Jaka Setia,
Bekasi Selatan, Kota Bekasi, Jawa Barat 17148

di
Tempat

Dalam rangka melengkapi syarat-syarat penyusunan skripsi dengan judul “Efektivitas Peran
Notaris Dalam Pembuatan Perjanjian Sewa Menyewa Ruko Terkait Klausula Force
Majeure Di Kota Bekasi” dengan hormat, kami mohon ijin untuk melakukan pengambilan data
seberapa banyak orang membuat akta perjanjian sewa menyewa ruko di notaris, sebelum dan
sesudah pandemi covid 19 yang diperlukan oleh:

Nama Mahasiswa : Ocnineteen Louisito Vernando
Nomor induk Mahasiswa ~ : 1714101033

Fakultas : Hukum dan llmu Sosial (FHIS)
Jurusan ' : Hukum dan Kewarganegaraan
Program Studi : Ilmu Hukum

Atas perhatiannya dan bantuan Saudara, kami sampaikan terima kasih.
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KEMENTERIAN PENDIDIKAN DAN KEBUDAYAAN
UNIVERSITAS PENDIDIKAN GANESHA
FAKULTAS HUKUM DAN ILMU SOSIAL

Alamat : Jalan Udayana Singaraja Bali 81116
Telepon : (0362)23884, Fax (0362)23994
Laman : undiksha.ac.id

No : 0589/1N48.8.1/DI1./2021 05 Mei 2021

Hal  : Pengumpulan Data

Kepada
Yth.  Kepala Kantor Notaris Benedict Remard S.H.,M.Kn
"da Grand Galaxy City Ruko Blok RSCO No.8 RT.004/RW.019
Jaka Setia, Kec.Bekasi Selatan, Kota Bekasi, Jawa Barat,
di
Tempat

Dalam rangka melengkapi syarat-syarat penyusunan skripsi dengan judul “Efektivitas Peran
Notaris Dalam Pembuatan l’crjanj:ian Sewa Menyewa Ruko Terkait Klausula Force
Majeure Di Kota Bekasi” dengan hormat, kami mohon ijin untuk melakukan pengambilan data
seberapa banyak orang membuat akta perjanjian sewa menyewa ruko di notaris, sebelum dan

sesudah pandemi covid 19 yang diperlukan oleh:

Nama Mahasiswa : Ocnineteen Louisito Vernando

Nomor induk Mahasiswa : 1714101033

Fakultas : Hukum dan llmu Sosial (FHIS)
Jurusan : Hukum dan Kewarganegaraan

Program Studi : llmu Hukum

Atas perhatiannya dam bantuan Saudara, kami sampaikan terima kasih.
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KEMENTERIAN PENDIDIKAN DAN KEBUDAYAAN
UNIVERSITAS PENDIDIKAN GANESHA

FAKULTAS HUKUM DAN ILMU SOSIAL

Alamat : Jalan Udayana Singaraja Bali 81116
Telepon : (0362)23884, Fax (0362)23994
Laman : undiksha.ac.id

No : 0589/UN48.8.1/DL/2021 05 Mei 2021
Hal : Pengumpulan Data

Kepada
Yth. Kepala Kantor Khanief,S.H..M.Kn
d’a Ruko Bekasi Mas Blok C/32 JIn Jendral Ahmad Yani
Kec.Bekasi Selatan, Kota Bekasi, Jawa Barat,
di |
Tempat

Dalam rangka melengkapi syarat-syarat penyusunan skripsi dengan judul “Efektivitas Peran
Notaris Dalam Pembuatan Perjanjian Sewa Menyewa Ruko Terkait Klausula Force
Majeure D Kota Bekasi” dengan hormat, kami mohon ijin untuk melakukan pengambilan data
seberapa banyak orang membuat akta perjanjian sewa menyewa ruko di notaris, sebelum dan

sesudah pandemi covid 19 yang diperlukan oleh:

Nama Mahasiswa : Ocnineteen Louisito Vernando
Nomor induk Mahasiswa  : 1714101033

Fakultas - Hukum dan llmu Sosial (FHIS)
Jurusan : Hukum dan Kewargancgaraan
Program Studi : Ilmu Hukum

Atas perhatiannya dan bantuan Saudara, kami sampaikan terima kasih
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KEMENTERIAN PENDIDIKAN DAN KEBUDAYAAN
UNIVERSITAS PENDIDIKAN GANESHA
FAKULTAS HUKUM DAN ILMU SOSIAL

Alamar : Jalan Udayana Singaraja Bali 81116
Telepon : (0302) 23884, Iax (0362)23994
Laman = undiksha ac 1d

No : 0589/UN48.8.1/DL/2021 05 Mei 2021

Hal  : Pengumpulan Data

Kepada
Yth.  Kepala Kantor Notaris & PPAT Nuzul Okdawiati, SH.

d/a Ruko Grand Galaxi City, Blok RSK 3 no.18, RT.001/RW.002

di
Tempat

Dalam rangka melengkapi syarat-syarat penyusunan skripsi dengan judul “Efektivitas Peran
Notaris Dalam Pembuatan Perjanjian Sewa Menyewa Ruko Terkait Klausula Force
Majeure Di Kota Bekasi” dengan hormat, kami mohon ijin untuk melakukan pengambilan data
seberapa banyak orang membuat akta perjanjian sewa menyewa ruko di notaris, sebelum dan

sesudah pandemi covid 19 yang diperlukan oleh:

Nama Mahasiswa : Ocnineteen Louisito Vemando
Nomor induk Mahasiswa  : 1714101033
Fakultas : Hukum dan llmu Sosial (FHIS)

Jurusan : Hukum dan Kewarganegaraan

Program Studi : llmu Hukum

Atas perhatiannya dan bantuan Saudara, kami sampaikan terima Kkasih.
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KEMENTERIAN PENDIDIKAN DAN KEBUDAYAAN
UNIVERSITAS PENDIDIKAN GANESHA

FAKULTAS HUKUM DAN ILMU SOSIAL
Alamar : Jalan Udayana Singareja Bali 81116

T Telepon : (0362)23884, Far (0362123994

et Laman ; undidzha.ac.id

'\.'.."“ Flﬂ.(',f

0
o

No : 0389/UN48.8.1/DL72021 05 Mea 2021
Hal : Pengumpulan Dafa

Kepada
Yth  Kepala Kantor Notaris dan PPAT Grace Anne Torang, S.H MKn
da  Grand Galaxy City J1. Rose Garden 2 RT.002/RW.017
Jaka Setia, Kec Bekasi Selatan, Kota Bekasi, Jawa Barat,
di
Tempat

Dalam rangka melengkapi syarat-syarat penyusunan skripsi dengan judul “Efektivitas Peran
Notaris Dalam Pembuatan Perjanjian Sewa Menyewa Ruko Terkait Klausula Force
Majeure D Kota Bekasi” dengan hormat, kami mohon 1jin univk melakukan pengambilan data
seberapa banyak orang membuat akta perjanjian sewa menyewa ruko di notans, sebelum dan
sesudah pandemi covid 19 yang diperlukan oleh:

Nama Mahasiswa : Ocnneteen Louisito Vemando
Nomer mduk Mahasiswa  : 1714101033
Fakultas : Hukum dan llnm Sosial (FHIS)
Jurusan : Hukum dan Kewarganegaraan
Program Studi : Tlmu Hubom

Atas perhatiannya dan bantuan Saudara, kami sampaikan terima kasih.

| =94 Dr.INengah Susstka SPd MPd
- T#1e /NP 198007202006041001

Tembusan
1. Eoordinator TU
2. Amip



LAMPIRAN 02.

PEDOMAN WAWANCARA
PENELITIAN



PEDOMAN WAWANCARA PENELITIAN

No.

Rumusan Masalah

Pertanyaan

Narasumber

Bagaimana peran notaris
dalam menentukan
klausula antara penyewa
dan pemilik ruko menurut
pasal 1548 KUH Perdata ?

1. Bagaimana proses
pembentukan akta
perjanjian sewa
menyewa ruko di
hadapan notaris ?

2. Klausula apa saja yang
dicantumkan ke dalam
akta perjanjian sewa
menyewa ruko di

hadapan notaris ?

3. Bagaimana cara

Notaris menentukan
klausula dalam suatu
akta perjanjian

terciptanya keadilan

bagi kedua belah pihak
2

4. Adakah perbedaan

fungsi yang signifikan
dari Notaris saat
sebelum pandemi dan
saat pandemi terjadi ?
5. Adakah perbedaan
jumlah client yang
signifikan saat
sebelum pandemi
covid 19, dan saat
terjadi pandemi covid

19 yang melakukan

Notaris di Kota
Bekasi




perjanjian sewa

menyewa ruko ?

Bagaimanakah
pentingnya
mencantumkan
klausula force
majeure dalam
perjanjian sewa

menyewa ?

1. Apakah klausula force

majeure merupakan
suatu klausula yang
baku dan harus ada
dalam suatu akta

perjanjian ?

. Apakah ada pihak yang

ber selisih paham
terkait isi dari
perjanjian saat pandemi
covid 19 ?

. Bagaimana

penyelesaian/solusi
yang dilakukan oleh
Notaris apabila terjadi
selisih paham antara
para pihak yang
melakukan perjanjian
terkait klausula force
majeure saat panemi

covid 19 ?

. Apakah bapak/ibu

menyewa ruko dengan
menggunakan jasa

notaris ?

. Jika tidak, adakah

masalah yang
bapak/ibu alami terkait
penghasilan usaha dan

juga modal untuk

Notaris di Kota
Bekasi

Penyewa ruko
di Kota Bekasi




memperpanjang sewa
ruko saat pandemi
covid 19 ?

. Jika ya, manfaat apa
yang paling menonjol
yang bapak/ibu
rasakan dari membuat
akta perjanjian sewa
menyewa dihadapan
Notaris dalam situasi
pandemi covid 19 ?

. Adakah selisih paham
dengan pemilik ruko
terkait kondisi covid
197

. Langkah apa yang
kemudian ditempuh
dalam penyelesaian
selisih paham tersebut
?

. Jika bapak/ibu
melakukan perjanjian
sewa menyewa
dihadapan Notaris,
efektiv kah menurut
bapak/ibu hal tersebut
untuk mencegah hal-
hal yang tidak
diinginkan dikemudian

hari ?




LAMPIRAN 03.
DOKUMENTAGSI
PENELITIAN












LAMPIRAN 04.

CONTOH SALINAN AKTA
PERJANJIAN SEWA MENYEWA



<y Park), Kelurahan Jakasetia,
& i Jawa Barat, Kode Pos 17147
E-mail : kantornotarisbenedict@gmail.com




PERJANJIAN SEWA MENYEWA
Nomor:-11-
oL
Pada hari ini, Kamis, tanggal dua belas Maret dua-
ribu dua puluh (12-03<2020) ; =~===m==—=rmcEnetem e a e
Jam 10.20 WIB (sepuluh lewat dua puluh menit Waktu

Indonesia Barat); ———-—=-————==m—mmmmmmm——mm e

Dibuat, olieh’isayva; ~———r——w=rrmonm e e e S s e
—————————————————— BENEDICT BEMARD), —- it chwom
-------- Sarjana Hukum, Magister Kenotariatan, ---------
Notaris di Kota Bekasi, dengan dihadiri oleh-----------
saksi-saksi yang telah saya, Notaris kenal dan yang----

nama-namanya akan disebutkan pada bagian akhir akta ----

1. Tuan WISTO BAGIO SANTOSO, lahir di Jakarta, pada---
tanggal dua puluh dua Pebruari seribu sembilan -----
ratus enam pulu enam (22-02-1966), Karyawan —--------
Swasta, Warga Negara Indonesia, bertempat tinggal --
di Propinsi Daerah Khusus Ibukota Jakarta, Jalan - -
Pelepah Elok IX Blok QF.2/18, Rukun Tetangga 001, --
Rukun Warga 011, Kelurahan Kelapa Gading Barat, ----
Kecamatan Kelapa Gading, Jakarta Utara, pemegang ---
Kartu Tanda Penduduk dengan Nomor Induk -----—-—-——---
Kependudukan: 3172062202660003, untuk sementara —----
berada di Bekasi; - —-==-=-=-----mmmmm

- menurut keterangannya dalam hal ini penghadap ----

bertindak untuk dan atas nama dirinya sendiri; -----
- Untuk selanjutnya disebut: PIHAK PERTAMA —------—---

(YANG MENYEWAKAN) ; ——=========—=—— === =—m—— oo~
e

———

=




Tz;”;;an YUDA DWITAMA, lahir di Jakarta, pada--____

tanggal empat Mei seribu sembilan ratus sembi1y,

puluh sembilan (04—05—1999), Pelajar/Mahasiswa ‘

a Indonesia, bertempat tinggal gj

~—o
-

pukuh Zamrud Blok 1-2 Nomoy
:3,

Warga Negar

propinsi Jawa Barat,
ga 002, Rukun Warga 012, Kelurahan

Rukun Tetang

Kecamatan Mustika Jaya, Kota Bekasj,

Cimuning,

pemegang Kartu Tanda penduduk dengan Nomor Lo

Kependudukan: 327511040599001; __________________

- menurut keterangannya dalam hal ini penghadap -.__

ak untuk dan atas namad dirinya sendiri; -____

jutnya disebut: PIHAK KEDUA---______

bertind

- Untuk selan

-Para penghadap telah saya, Notaris kenal. ——————_______

-Para penghadap terlebih dahulu menerangkan -----—______

bahwa penghadap Pihak Pertama mengaku telah -----—______

Nomor: 004/PPJB/SAD-GGC/VII/2018, tertanggal ----

| sepuluh Juli dua ribu delapan belas --=-----————

| (10-07-2018), yang terletak di: —-———-———-——u——_

| -Propinsi s Jand Berpmbs sossbescussamsmn
| -Kota T AR O e R RSN O
;-Kecamatan « Bebost Solatans ssesssssescsssmsmar
HBTOEABAN & TORDGOE Sy s s oo psionit

Setempat dikenal dengan Ruko Grand Galaxy City ---

BLAE TR TR I s oot ot e s i

N



Tt;;I;;jutnya disebut : TANAH DAN BANGUNAN; -------
-Para Penghadap Pihak Pertama mengaku telah menyewakan -
tanah dan bangunan ruko miliknya seperti yang tersebut -
diatas kepada penghadap Pihak Kedua, yang mengaku telah

menerima secara sewa dari Pihak Pertama tanah dan

bangunan ruko tersebut.
-Bahwa sewa menyewa ini dilangsungkan dengan harga sewa
sebesar Rp.70.000.000,- (tujuh puluh juta rupiah) untuk

jangka waktu selama 1 (satu) tahun terhitung mulai
tanggal satu April dua ribu dua puluh (01-04-2020) -----
sampai dengan tanggal satu April dua ribu dua puluh----
-Bahwa para penghadap menyatakan telah sama sama -------

mengerti betul akan wujud barang yang disewakan itu, ---

karenanya sudah tidak memerlukan penjelasan lebih------

menyewa ini dibuat dan dilangsungkan dengan memakai ----
syarat-syarat dan peraturan-peraturan sebagai ----------

berikut; ——=—=———=———mmmm e m s e s e e m e e e e — e

——————————————————————— Pasal 1 ————meesemee s

-1 (satu) Bidang Tanah dan Bangunan Ruko----------
' berdasarkan Perjanjian Pengikatan Jual Beli ----
fTanah dan Bangunan Grand Galaxy City -----------

Nomor: 004/PPJB/SAD-GGC/VII/2018, tertanggal ---
| sepuluh Juli dua ribu delapan belas ----------—--

(10-07-2018), yang terletak di: --—--—=--—=—==—-——=

- Propinsi : Jawa Barat;--------—---————————-
\

3



S Kota . Bekasi: ——————————————————————
o Kecamatan b BekaSi Selatan; ———————————————
e Kelurahan . Jakasetla; ------------------ N

Setempat dikenal dengan Ruko Gramd Galaxy ¢y,

o —_——
- -
LI

Blok RGF Nomor:15. e

e —————
. -
T
S
~

- Dengan fasilitas sebagai berikut

_Token listrik berdaya 2200 VA dari PLN.

oL
~

- Sambungan Air dari PDAM.

-
i
~

-1 (satu) buah mesin Jet Pump Listrik.-----___

-1 (satu) jaringan line telepon e T

el X

Internet.

-Pihak Kedua diwajibkan membayar uang sewa kepada Pihay
Pertama sebesar Rp.70.000.000,- (tujuh puluh juta--____
rupiah) untuk jangka waktu selama 1 (satu) tahun dan —_
dari jumlah uang tersebut akan dibayarkan oleh Pihak -__
Kedua kepada Pihak Pertama dengan metode pembayaran --__

Sebagalk PRl kil 1o e T T e e e e e

i—Pembayaran Pertama atau Down Payment (DP} telah--___
dilakukan pada tanggal satu Maret dua ribu dua puluh
(01-03-2020) sebesar Rp.10.000.000,- (sepuluh jutga--
B o S e e e e e e e S R
' ~Pembayaran Kedua atau pelunasan akan dilakukan pada -

ftanggal dua belas Maret dua ribu dua puluh------—___

!(12-03—2020) sebesar Rp.60.000.000,- (enam puluh ----

Tjuta rupiah) . ——=———m e L
| -Selama masa sewa berlangsung, Pihak Kedua wajib -------
|

| memberikan uvang Deposit/Jaminan sebesar Rp.10.000.000, -

| (sepuluh juta rupiah) yang diberikan secara tunai pada-

\
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d/

pada tanggal dua belas Maret dua ribu dua puluh
(12-03-2020) .

-Pajak Sewa ditanggung oleh Pihak Pertama yaitu sebesar
10% (sepuluh persen) dari harga sewa tersebut.

-Uang Deposit/Jaminan tersebut akan dikembalikan -------
kepada Pihak Kedua secara tunai oleh Pihak Pertama saat
berakhirnya masa sewa dan apabila Pihak Pertama sudah --
memastikan tidak ada kewajiban pembayaran yang---------
tertunggak dari Pihak Kedua, termasuk tagihan air pdam,
telepon, internet, iuran pengelola lingkungan, dan-----
tagihan-tagihan lainnya serta tidak ada-----------==--—-
kerusakan-kerusakan pada ruko tersebut., -----—---=---—---
--------------------- - Pasal 3-------—--—-——————
-Pihak Pertama akan menyerahkan tanah dan bangunan yang
disewakan tersebut kepada Pihak Kedua dalam keadaan ----
kosong dan terpelihara baik pada tanggal dua belas -----
Maret dua ribu dua puluh (12-03-2020), selama jangka ---
waktu persewaan ini berlangsung Pihak Kedua atas beban -
dan biaya sendiri diwajibkan untuk memelihara dan------
menjaga kebersihan dari tanah dan bangunan yang akan---
o R e ey e o 1 e e i
——————————————————————— Pasal 4 -——————-—cemmmmmccnaeaa

- Pihak Pertama (Yang Menyewakan) menjamin Pihak Kedua -

| - bahwa selama waktu sewa menyewa ini berlangsung ---
zPihak Kedua (Penyewa) tidak akan mendapatkan ------
:gangguan ataupun gugatan dari Pihak lain atau-----
‘Pihak Ahli waris lainnya (Pihak Ketiga) yang------

merasa ikut memiliki barang yang disewakan itu----
\
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e i
T;;;;p;ntuk seluruhnya ataupun sebagian. ---___ ‘
jadi gangguan dari Pihak\\

: i 7
-Bilamana dikemudian hari te
; i penyewa tidak dapat _
lain yang mengakibatkan pihak 4 - Togy
rsebut sebagaimang

~=
~~o
~

yang disewanya te

menikmati apa &
yewa perhak mengakhiri Sewa ..__

mestinya, maka pihak Pen
ak yang menyewakan wa

k Penyewa sisa uang untuk Seus

jib segera ---___
menyewa dan Pih b
mengembalikan kepada Piha
ani dan biaya
ewa untuk melakukan ----____

ang belum dijal -biaya yang sudah----___
¥

dikeluarkan oleh pihak Peny

pembangunan dan/atau renovasi bangunan. ====mm=sseao
_______________________ puaal B oSSR e e
-Tanah dan bangunan yang disewakan tersebut akan---____

dipergunakan oleh pihak Kedua sebagai tempat usaha atay

kantor dan lain-lain kegunaannya asal tidak menyalahj -_

ketentuan-ketentuan undang-undang serta ——-—-—-—————______

peraturan-peraturan lain dari Pemerintah Daerah -----___

setempat.

-Bilamana untuk kegunaan lain-lain tersebut di atas --__
diperlukan izin-izin dari Pejabat yang berwenang, hal --
itu adalah menjadi beban dan tanggung jawab dari Pihak-

Kedua itu sendiri tentang pengadaannya, dan-—-—-----——___

ongkos-ongkos yang timbul karenanya harus -—--------——___
dibayar/ditanggung oleh Pihak Kedua sendiri; ---------__

-Pihak Kedua dilarang mempergunakan tanah yang disewa--

| itu untuk tujuan yang tidak sesuai dengan sifat --------

| kegunaannya.

-Pihak Kedua diperbolehkan oleh Pihak Pertama untuk ----

_menambah bagian-bagian didalam Bangunan tersebut dan---

it
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maupun untuk seluruhnya,

S
menambah daya listrik jika dipandang perlu atas tanah -

dan bangunan tersebut, dan dalam hal ini pemilik ~—=-—__
bersedia membantu proses penambahan daya listrik —-————__
tersebut apabila diperlukan. -———--——————ee—__________
-Segala tambahan-tambahan bangunan dan tambahan daya---
listrik yang dilaksanakan oleh Pihak Kedua menjadi -----
tanggungjawab dan atas biaya Pihak Kedua sendiri, dan--
bilamana Pihak Kedua kelak harus meninggalkan tanah dan

bangunan yang telah direnovasi Pihak Kedua tersebut ----

baik karena habisnya masa sewa ataupun karena

sebab-sebab lain maka Pihak Kedua harus mengembalikan --
bentuk tanah dan bangunan tersebut seperti keadaan-----

semula atau tidak perlu dibongkar kembali apabila telah

mendapat persetujuan dari Pihak Pertama.

——————————————————————— PENA]l 7 e ae s ety

-Sebelum masa persewaan berjalan, segala tagihan atas--

Pajak Bumi Bangunan (PBB) dan Iuran Pengelolaan
Lingkungan (IPL) menjadi tanggung jawab atau dibayar ---

oleh Pihak Pertama, dan pungutan Pajak Bumi dan

Bangunan (PBB) untuk tahun selanjutnya adalah tetap----

menjadi beban dari Pihak Pertama

-Selama masa persewaan berjalan, uang langganan

(abonemen) air, telepon dan internet, Iuran Pengelolaan

-Pihak Kedua tidak diperkenankan untuk mengoperkan hak -
sewa tanah dan bangunan ini kepada pihak lain sebagian-

kecuali apabila mendapat 1izin-

]



/
tertulis d

- i
e
~-
-

ari Pihak Pertama.

-Jika Pihak Kedua karena sebab apapun juga sebelym o
Sa

sewa habis waktunya terpaksa meninggalkan tanah dap

bangunan yand disewa, maka ja harus menyerahkan —--__

tanah dan bangunan tersebut kepada Pihak Pertama dalap

osong dan terpelihar
jan uang sewa yang telah -———____

a baik dengan tanpa

~———
-~

keadaan k

mendapatkan pengembal

atau uang sewa atas masa Sewa yang ----___

dibayarnya,

—_——

-Pihak Pertama (¥ang Menyewakan) dilarang untuk —---____

menghentikan secara sepihak sewa menyewa 3 1) I

a. Bilamana tenggang waktu sewa menyewa belum habis. -__

b. Bilamana Pihak Kedua tetap memenuhi syarat-syarat --.

perjanjian dalam akta ini.

-pihak Kedua (Penyewa) dilarang untuk menghentikan ----_

secara sepihak sewa menyewa ini:

a. Bilamana jangka waktu sewa menyewa telah dimulai. ---

b. Bilamana Pihak Pertama tetap memenuhi syarat-syarat-

fperjanjian dalam akta ini.
—————————————————————— Pasal 10 --—————=—————————-——.
-Perjanjian sewa menyewa ini akan batal dengan---------

sendirinya dan oleh karena itu tanah dan bangunan yang-

| 5 . v
disewakan dapat diambil oleh Pihak Pertama dari Pihak--

| a. Pihak Kedua melanggar ketentuan yang terdapat dalam-

pasal 5 di atas. -——--=mm=m=mmmmm——mmmo—m—msoosossmoC

b. Pihak Kedua tidak membayar Iuran Pengelolaan

angkungan (IPL) atas bangunan tersebut kepada-—-"""
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T;;;;;;ola selama 3 (tiga) bulan berturut-turut, ==---
¢. Pihak Kedua tidak memenuhi persyaratan-persyaratan --

}lain yang tersebut dalam akta ini, ===—-===-cmmmmaaa.
-Bilamana ketentuan dalam akta ini terjadi, maka Pihak -
Kedua bersedia dan berjanji menyerahkan tanah dan ------
bangunan tersebut dalam keadaan kosong kepada Pihak ----
Pertama, kalau perlu diminta dengan paksa dengan -------
bantuan Polisi dan dengan tanpa melalui proses---------
peradilan lagi (parate executie).---—============—————-
------------------ Bagak 1L eemironeomtn s ere e
-Dalam hal terjadi keadaan memaksa (Force Majeure), ----
kedua belah pihak menyetujui untuk menunda -----=--=-----
kewajibannya. ———————- oo m o
Yang dimaksud dengan keadaan memaksa adalah keadaan ----
atau peristiwa yang terjadi diluar dugaan, kemampuan ---
dan kekuasaan kedua belah pihak yang mengakibatkan -----

terhambatnya pelaksanaan salah satu atau kedua belah---

a.Gempa bumi, angin topan, tanah longsor, sambaran-----
‘petir, kebakaran, ledakan benda-benda angkasa dan----
!bencana alam lainnya.-——————=——————mmm
|b.Peperangan, huru-hara, terorisme, pemberontakan,-----
isabotase, embargo dan pemogokan umum.----—--—————————

\C.Perubahan peraturan perundang-undangan maupun------—--

|
| kebijakan mendasar oleh Pemerintah yang menyebabkan--
!

|

| -Dalam hal terjadi peristiwa-peristiwa tersebut dalam--

terhentinya Perjanjian ini.------—----emcmmmm___

fPasal ini yang mengakibatkan Pihak Kedua tidak dapat ---

menggunakan Objek Sewa maka Pihak Kedua diberi --------—-

~—

9



I’*’;;;jangan jangka waktu sewa menyewa sebagai ---.___
per

‘ nti jangka waktu yang tidak terpakai dalam mag, __
pengga

" g s )

——— - ———— - e
——————— .

Bahwa atas terjadinya keadaan memaksa tersebut (Foree
-Bahw

Majeure), segala kerugian dan atau perbaikan untuk ---__
4

Bangunan Ruko tersebut menjadi tanggungjawab Pihak ---._
Pertama, sedangkan segala kerugian dan atau perbaikan --
/ &

untuk isi/barang-barang didalam bangunan Ruko tersebut -

menjadi tanggungjawab Pihak Kedua.

______________________ PAGAl 12  Soss o s e
-Dalam hal Pihak Kedua ingin memperpanjang Perjanjian, -
maka Pihak Kedua harus menyampaikan maksudnya tersebut -
selambat-lambatnya 3 (tiga) bulan sebelum jangka wakty -
Perjanjian berakhir. --—---=-=--——————mm—— e
-Jika ada kenaikan harga sewa untuk tahun berikutnya, --
maka Pihak Pertama wajib memberitahukan kepada Pihak ---

Kedua selambat-lambatnya 3 (tiga) bulan sebelum jangka -

| Waktu Perjanjian berakhir. ——--—-————mmm o oo
|

| -Jika sewa tidak diperpanjang masa berlakunya, maka ----
pada tanggal satu April dua ribu dua puluh satu--------
f(01—04-2021), Pihak Kedua harus menyerahkan tanah dan --
bangunan tersebut kepada Pihak Pertama dalam keadaan ---
kosong dan terpelihara baik atau kepada Pihak lain yang
mendapatkan hak dari Padanya. =—==—e o o
-Jika Pihak Kedua terlambat menyerahkan obyek sewa -----

tersebut dalam keadaan kosong kepada Pihak Pertama, ----

maka dengan ini Pihak Kedua dianggap lalai dan atas ----
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-r——"-
kelalaian ity ia bersedia dikenakan denda sebesar ———--—-

Rp.200.000, - (dua ratus ribu rupiah) untuk setiap hari -
keterlambatannya hingga Pihak Kedua menyerahkan obyek --
sewa tersebut secara nyata paling lama 14 (empat belas)
hari kalender, dan disamping itu Pihak Kedua bersedia --
dikeluarkan oleh Pihak Pertama secara paksa dan bantuan
alat Negara dan tanpa melalui proses peradilan lagi----
(PETHEE GHECIERE] . St i i e pit e
———————————————— Pasal 13 —<—-swsss—cwoesecaoonae
-Perjanjian ini tidak akan berakhir karena salah satu--
pihak meninggal dunia, akan tetapi turun temurun-------
kepada ahli waris dan harus dipenuhi oleh para ahli ----
waris atau yang mendapat hak dari padanya atau---------
meneruskan dari pihak yang meninggal dunia itu. --------
-Perjanjian ini mengikat kedua belah pihak, para ahli--
waris mereka serta orang yang mendapatkan hak dari -----
Pihak Pertama. —--—-——commmmooo o ___
---------------------- Pasal 14 -———-—————-mmm

-Segala macam kelalaian yang disebutkan dalam akta ini -

jdipandang telah terbukti dengan lewatnya waktu yang----

]telah ditentukan saja, sehingga peringatan dengan surat

|
| Juru sita atau surat lain yang serupa itu tidak --------

|
| diperlukan lagi. ——=======mmmmmm e
|

a. Untuk mencarikan tempat pindah/tempat penampungan. -
b. Untuk meminta uang pesangon/uang pindah. -—---—-----—-

—————————————————————— Pasal 16 -------—-------—-——
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R ng tidak atau belum diatur dalam aktg
-Segala sesuatu ya
l

|

;ini akan dibuat tersendir
;pihak dikemudian hari.
|

i atas mufakat kedua belah--__

e S, GRS ~—

— i —— ———— — ————

pasal 17
imbul sehubungan dengan —--_

|
| -Perselisihan yang mungkin t

i a musyawarah --_
sewa menyewa ini akan diselesaikan secar y h
W

dan mufakat, yang apabila tidak dapat diselesaikan ---__

g K .
secara musyawarah dan mufakat akan diselesaikan melalyj

saluran hukum yang berlaku.

______________________ pasal 18

-Biaya akta sewa menyewa ini ditanggung dan dibayar ---_

oleh kedua belah Pihak.
---------------------- Pasal 19 —-———=———————-——esaeaol

-Mengenai perjanjian sewa ini dan pelaksanaannya sertg-

segala akibatnya para pihak memilih tempat tinggal yang

tetap dan seumumnya (domicilie) di Kantor Kepaniteraan-

|
| Pengadilan Negeri Bekasi di Bekasi.-——-===—==—==moo_____

| Pasal 20 -———-———=————————___

-Akhirnya para penghadap dalam Akta ini menyatakan -----
'menjamin akan kebenaran identitas para penghadap sesuai
fdengan tanda pengenal yang disampaikan kepada saya, ----
fNotaris, dan menyatakan bertanggung jawab sepenuhnya ---
' atas hal tersebut serta membebaskan Notaris dan para---
| saksi atas setiap tuntutan hukum dari para penghadap ---
~atau pihak ketiga, dari segala dan setiap akibat yang--
timbul dari pembuatan dan pelaksanaan Akta ini, dan----
selanjutnya para penghadap juga menyatakan telah-------
mengerti dan memahami isi Akta ini. ———=———————-mm—m oo

———————————————— DEMIKIANLAH AKTA INI —-----—-——— -

-Dibuat sebagai minuta dan diresmikan di Bekagi,; —————==
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pada hari, tanggal, bulan dan tahun seperti tersebut ---
pada awal akta ini dengan dihadiri oleh : ——=—-—————_
1. Nyonya IKASARI, Sarjana Hukum, lahir di Jakarta, ----
pada tanggal dua puluh satu Maret seribu sembilan --
ratus delapan puluh satu (21-03-1981), bertempat ---
tinggal di Propinsi Jawa Barat, Perumahan Duren ----
Jaya Blok A2 Nomor:38, Rukun Tetangga 009, Rukun ---
Warga 010, Kelurahan Duren Jaya, Kecamatan Bekasi —-
Timur, Kota Bekasi, Warga Negara Indonesia, --------
pemegang Kartu Tanda Penduduk dengan Nomor Induk ---
Kependudukan 3275016103810020; --====—=======-======
2. Nyonya HERNI HALIM, lahir di Jakarta, pada tanggal --
tujuh Desember seribu smebilan ratus enam puluh ----
satu (07-12-1961), bertempat tinggal di Propinsi ---
Jawa Barat, Soka Kuning V Blok E 5 No:39, Rukun ----
Tetangga 005, Rukun Warga 013, Kelurahan Kota Baru,
Kecamatan Bekasi Barat, Kota Bekasi, Warga Negara -

Indonesia, pemegang Kartu Tanda Penduduk dengan ----

Nomor Induk Kependudukan 3275024712610006; —-=--—----
segera setelah akta ini dibacakan oleh saya, Notaris ---
kepada para penghadap dan saksi-saksi, langsung --------
ditandatangani oleh para penghadap, saksi-saksi dan----

Saye N A LS. e e e e e e e S =

-dan untuk memenuhi ketentuan pasal 16 ayat (1) huruf c
Undang-undang Nomor 2 Tahun 2014 tentang Jabatan -——----
Notaris, para penghadap selain menandatangani akta, -—--

juga membubuhkan tanda sidik jari tangan kanan pada----

minuta akta ini.-—-—-—-—-—-————-—-mmmmmm——— o ——————— o

-Dilangsungkan dengan 3 (tiga) perubahan yaitu karena --

2 (dua) coretan dengan tidak memakai penggantian dan 1
14 1 efe

= i




ek s e e i i ey -

(satu) tambahan.

_Minuta akta ini telah ditandatangani dengan sempurna,



